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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solbacka Blomsterang, 769627-5838, med sate i Norrtalje, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid. Upplatelsen avser aven
mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen ér registrerad hos Bolagsverket.
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-02-06 hos Bolagsverket och féreningens stadgar
registrerades 2015-11-18. Nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-12-18.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastigheter Tulpansvampen 6-10 i Norrtdlje kommun byggdes 2017 och har vardear 2017.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1400 kvm. Tomtyta &r 4700 kvm och marken
innehas med aganderatt.

Férsékring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring med férsakringsgivare
FOLKSAM. Forsakringen har aven bostadsrattstillagg i kollektiv form.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningens alla 3 1an ar under aret omlagda till ett rorligt, ett 2-arigt och ett 3-arigt. Detta under en
orolig lanemarknad som fér féreningen medférde en avgiftshéjning med 1 800 kr och styrelsen har
aven tagit beslut pa att en arlig avgiftshéjning ska ske i sept-okt.

Efter besiktning av altanfasader beslutades att malning av dessa skulle bestéllas. Sanda fick
uppdraget efter att forfragan gatt ut till fyra entreprendrer. Arbetet ar slutfért och besiktigat ua.

Beslut i styrelsen att omvandla de 5 gastparkeringarna i foreningen till extra parkering for
bostadsrattsinnehavare med fler bilar. Alla fem blev uthyrda med en gang. En P-plats har sagts upp
och styrelsen beslutade att féreningen atertar den som Gastparkering.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 20 radhuslagenheter. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 30 st.
Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar. Det har under aret skett en éverlatelse.

Styrelsens sammanséttning

Annika Persson Ordférande

Mats Romgard Ledamot

Lovisa Lindekrans Ledamot

Susanne Rolandsdotter Ledamot

Anette Palm Suppleant

Fredrik Bergman Suppleant (avgatt efter flytt i augusti -23)
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisor
Alexandra Lindqvist Hammarberg & Lindqvist Revision AB
Sammantréaden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-11-30. Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden
under rakenskapsaret, inklusive arsstamman.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 983 517 798 997 781 880 777 120
Resultat efter finansiella poster -362 269 -256 171 -269 672 -245 965
Soliditet, % 73 73 73 73
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhéll kapital
Vid arets borjan 46 550 000 149 664 -1 121 880
Disposition enl arsstdmmobeslut
Fond for yttre underhall, avsattning 83 340 -83 340
Arets resultat -362 269
Vid arets slut 46 550 000 233 004 -1 567 489
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 567 489, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -1 205 220
arets resultat -362 269
Totalt -1 567 489
disponeras for
fond for yttre underhall, avsattning 83 340
balanseras i ny rakning -1 650 829
Summa -1 567 489

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 983 517 798 997
Ovriga rérelseintakter - 6 060
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 983 517 805 057
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -330 884 -339 138
Ovriga externa kostnader 4 -78 693 -68 366
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -403 788 -403 788
Summa rorelsekostnader -813 365 -811 292
Rorelseresultat 170 152 -6 235
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -532 421 -249 936
Summa finansiella poster -532 421 -249 936
Resultat efter finansiella poster -362 269 -256 171

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -362 269 -256 171
Skatter
Arets resultat -362 269 -256 171
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61 831 061 62 234 849
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 831 061 62 234 849
Summa anlaggningstillgangar 61 831 061 62 234 849
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 30 270 26 591
Summa kortfristiga fordringar 30 270 26 591
Kassa och bank

Kassa och bank 489 620 376 760
Summa kassa och bank 489 620 376 760
Summa omséttningstillgangar 519 890 403 351
SUMMA TILLGANGAR 62 350 951 62 638 200
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 550 000 46 550 000
Fond for yttre underhall 233 004 149 664
Summa bundet eget kapital 46 783 004 46 699 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 205 220 -865 709
Arets resultat -362 269 -256 171
Summa fritt eget kapital -1 567 489 -1121 880
Summa eget kapital 45 215 515 45 577 784
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 157 735 -
Summa langfristiga skulder 11 157 735 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5663 007 16 908 578
Leverantorsskulder 27 696 29 931
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 286 998 121 907
Summa kortfristiga skulder 5977 701 17 060 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 350 951 62 638 200
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -362 269 -256 171

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 403 788 403 788
41 519 147 617

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 41 519 147 617

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 679 -1 617
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 162 856 9922
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 200 696 155 922

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -87 836 -87 836
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 836 -87 836
Arets kassaflode 112 860 68 086
Likvida medel vid arets borjan 376 760 308 674
Likvida medel vid arets slut 489 620 376 760
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostader 980 400 788 760
Pantsattnings- och éverlatelseavgifter 3117 10 237
Summa 983 517 798 997
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Not 3 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsel 95 201 59 079
Vatten 144 465 140 112
Sophamtning 49 829 53 589
Reparation och underhall av fastighet 9412 58 753
Fastighetsforsakring 31977 27 605
Summa 330 884 339 138
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Forbrukningsinventarier 13 880 -
Kontorsmaterial 557 -
Revisionsarvode 12 938 12 375
Ekonomisk forvaltning 39 947 42 080
Styrelsemote/stdmma/staddag - 3 926
Serviceavgift branchorg. 4 550 4 495
Bankkostnader 4 296 4690
Ovriga externa kostnader 2525 800
Summa 78 693 68 366
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Réantekostnader, 6vriga 532 421 249 936
Summa 532 421 249 936
Not 6 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 850 000 63 850 000
63 850 000 63 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 615 151 -1211 363
-Arets avskrivning enligt plan -403 788 -403 788
-2 018 939 -1615 151
Redovisat varde vid arets slut 61 831 061 62 234 849
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 620 000 17 620 000
Taxeringsvarde mark 10 160 000 10 160 000
Summa 27 780 000 27 780 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30

Forsakringspremier 27 980 24 331
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2290 2 260
30 270 26 591

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkorséndrings- Réntesats Skuld Skuld
dag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nordea Hypotek 2025-09-17 4,36% 5 608 068 5 636 904
Nordea Hypotek 2023-07-14 4,17% 5605 171 5635171
Nordea Hypotek 2024-11-20 4,08% 5607 503 5636 503

16 820 742 16 908 578

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 11157 735

Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristig skuld.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Rantor 132 898 35 406
Forutbetalda avgifter/hyror 123 008 74 072
Ovriga upplupna kostnader 31 092 12 429
286 998 121 907

Not 10 Stallda sakerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 17 300 000 17 300 000
Summa stallda sdkerheter 17 300 000 17 300 000
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Underskrifter

Norrtalje 2023-

Annika Persson Mats Romgard
Styrelseordférande

Lovisa Lindekrans Susanne Rolandsdotter
Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solbacka Blomstering
Org.nr 769627-5838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solbacka Blomsterdng for rikenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solbacka Blomsteréng for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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BankID / Freja elD - 7d27fee8-903b-4364-9b95-73aec2biee18 - SE

MATS ROMGARD

€9205462-3a5b-42da-ae36-893c9569754a - 2023-11-02 19:42:07 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 1a51fbaf-1e5d-4d13-b8c0-4c17fa94a857 - SE

LOVISA LINDEKRANS

f9c3afdd-2822-4cc5-aef4-717ca0dbdbf3 - 2023-11-09 19:02:18 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 616642ed-6349-4ddf-8b13-b576670ec2b8 - SE

SUSANNE ANDERSSON

14394091-d395-45d0-8baf-449¢c873048d2 - 2023-11-15 12:24:16 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 4a0c31c3-a603-47ab-8a0d-10aa64932bc2 - SE

Alexandra Camilla L Lindgvist

al11f4df5-4ce4-47c6-a431-e83ebf3e7da9 - 2023-11-15 12:25:21 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - df8a28f1-6fce-4f61-a927-01937a018f85 - SE
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